Приложение 
к муниципальному контракту
от «___» ______ 2025 № _____

Техническое задание 
на оказание услуг по оценке объекта недвижимости

1. Объект оценки: 
Описание:
1.1. тип – нежилое помещение 
Кадастровый номер: 74:19:1202003:6833,
Площадь - 24,6 кв.м, 
Адрес: Челябинская область, р-н Сосновский, п. Западный, ул. Вишневая аллея (мкр Вишневая горка), д. 7, пом 1
назначение – нежилое помещение,
номер, тип этажа, на котором расположено помещение –этаж № 1
1.2. Имущественные права на объекты оценки:
частная собственность
1.3. Наличие обременений: не зарегистрированы.

2. Цель оценки: для принятия решения о  приобретении Объекта в собственность Челябинского городского округа и заключение соответствующего муниципального контракта. 

3.	Требования к содержанию и качеству оказываемых услуг, применяемые стандарты оценки: 
Оценка производится в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности», а так же следующих стандартов оценки:
Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200;
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200;
Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200;
Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200;
Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200;
Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200;
Федеральный стандарт оценки «Порядок проведения экспертизы, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО № 5)», утвержден Приказом  Минэкономразвития России   от 04.07.2011   № 328
Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденПриказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 г. № 611.

4.	Вид стоимости: Рыночная
Предпосылки стоимости:
- предполагается сделка с Объектом оценки;
- участники сделки или пользователи Объекта являются конкретными лицами;
- дата оценки - на текущую дату.
- предполагаемое использование объекта - текущее использование;
- характер сделки - добровольная сделка в типичных условиях 

5.	Дата оценки: оценка производится на дату осмотра (любая дата в течение срока действия контракта)

6.	Специальные допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка:  не установлены

7.	Ограничения на использование, распространение и публикацию отчета об оценке Объекта оценки: распространение информации, содержащийся в отчете об оценке, допускается только с письменного разрешения Заказчика ли по требованию уполномоченных органов.

8. Указание на форму составления отчета об Оценке: выполнение и передача отчета об оценке в 1 экземпляре на бумажном носителе на русском языке в отношении данных помещений.

9.	Список предоставляемых документов для оценки: 
-выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости;
- согласие на проведение оценки собственником объектов недвижимости;

10.	Необходимость привлечения внешних организаций и квалифицированных отраслевых специалистов: Исполнитель вправе привлекать по мере необходимости к участию в проведении оценки Объекта оценки иных оценщиков или других специалистов.

11.	Формы представления итоговой стоимости: в виде конкретного значения (возможно с учетом округления). Валюта - рубль Российской Федерации.

12.	Требования к организации проведения независимой экспертизы отчетов об оценке:
12.1. Под экспертизой отчета об оценке понимаются действия эксперта или экспертов саморегулируемой организации оценщиков в целях формирования мнения эксперта или экспертов в отношении отчета, подписанного оценщиком или оценщиками, о соответствии требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности (в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности), а также о подтверждении рыночной стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете.
12.2. Экспертиза отчета об оценке проводится в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности», федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом экспертного совета которой является эксперт (эксперты), проводящий экспертизу отчета об оценке.
12. 3. В экспертном заключении указываются:
а) дата составления и номер экспертного заключения;
б) основание для проведения экспертизы отчета об оценке;
в) сведения о заказчике экспертизы отчета об оценке или ином органе, инициировавшем проведение экспертизы отчета об оценке:
реквизиты юридического лица - полное и (или) сокращенное наименование, основной государственный регистрационный номер или иной регистрационный номер юридического лица, место нахождения;
д) сведения об отчете об оценке (дата составления и порядковый номер отчета об оценке, вид определяемой стоимости, цель оценки, предпосылки стоимости, допущения оценки, информация, идентифицирующая объект оценки, дата определения стоимости объекта оценки), а также сведения об иных документах и материалах, представленных для экспертизы отчета об оценке;
е) сведения о допущениях и ограничительных условиях, с учетом которых проведена экспертиза отчета об оценке;
ж) сведения об эксперте (экспертах), подписавшем (подписавших) экспертное заключение (фамилия, имя, отчество, регистрационный номер согласно реестру членов саморегулируемой организации оценщиков);
з) результаты проверки отчета об оценке на соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, подписавший отчет об оценке;
и) результаты проверки соответствия цели оценки установленному виду стоимости, предпосылок вида стоимости предполагаемому использованию объекта оценки, обоснованности выбранных оценщиком методов оценки в рамках каждого из использованных оценщиком подходов к оценке, корректности сделанных в процессе оценки допущений и проверки соответствия выполненного в отчете расчета стоимости объекта оценки соответствующим подходам и методам;
к) сведения о подтверждении рыночной стоимости Объекта оценки, определенной оценщиком в отчете. 
л) результаты и обоснование иных действий эксперта при проведении экспертизы;
м) вывод по итогам проведения экспертизы отчета об оценке, который должен быть обоснован.
12.4. Результатом экспертизы отчета об оценке является положительное экспертное заключение в 1 экз. на бумажном носителе на русском языке.
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