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ДОГОВОР № 
управления нежилым помещением 
г. Челябинск                                                                                                           «___» ___ 2019 года
           ______________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ______   ____________________________________________________, действующего на основании Устава, и
            «Потребитель» Муниципальное казенное учреждение «Челябинская городская служба спасения», в лице директора Лахтина Юрия Михайловича, действующего на основании Устава, именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», действующие в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ от 05.04.2013 года «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее – Федеральный закон № 44-ФЗ) и иных нормативных правовых актов Российской Федерации на основании п.4 ч.1 ст.93. Федерального закона № 44-ФЗ заключили настоящий Договор (далее - Договор) об управлении нежилым помещением.
ИКЗ: 19 3745 3050 411 745 10 100 100 1100 10 000 244
1. Общие положения

1.1. Условия настоящего Договора определены в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, и иными нормативными правовыми актами РФ, регулирующими жилищные отношения.

2. Предмет Договора
2.2. Договор заключен на управление нежилым помещением, расположенным по адресу: ул. Монакова, 45-а общей площадью 482,20 кв.м.

2.3. Управляющая организация в течение срока действия договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту нежилого помещения, предусмотренные настоящим договором, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления нежилым помещением.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.  Оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту нежилого помещения (далее Услуги) в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством. Перечень имущества в приложении 1.

3.1.2. В течение срока действия настоящего договора обеспечить предоставление Потребителю услуги надлежащего качества и в порядке, установленным действующим законодательством и настоящим договором. Перечень оказанных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в приложении 2. Изменения в данный перечень вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения. 
3.1.3. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, выполнять предусмотренные договором Услуги.

3.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на нежилое помещение, внутридомовое инженерное оборудование и объекты благоустройства на придомовой террритории, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора.

Перечень технической документации предусмотрен п. 24 Правил содержания нежилого помещения, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491.

Перечень информации, связанной с управлением нежилым помещением утвержден постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами».

3.1.5. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на нежилое помещение  и иные связанные с управлением им документы вновь избранной Управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК, ТСН либо иной организации, выбранной для управления нежилым помещением. 
3.1.6. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление нежилого помещения.

3.2.   Управляющая организация вправе:

3.2.1. Проверять соблюдение Потребителем требований, установленных п.п. 3.3.1 - 3.3.11 Договора.

3.3.   Потребитель обязуется:

3.3.1. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно​строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

· соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию. 

· соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

· соблюдать предписания ГЖИ и других контролирующих органов;

· соблюдать другие требования законодательства.

- своевременно предоставлять Управляющей организации сведения о проводимых с помещением, указанном в преамбуле к настоящему договору, сделках, влекущих смену Потребителя либо изменение состава Потребителей указанного помещения.

3.3.2. Своевременно вносить плату за оказанные услуги .

3.3.3. Обеспечить доступ к общему имуществу нежилого помещения  представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание нежилого помещения для осмотра приборов учета и контроля, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества нежилого помещения и работ по ликвидации аварий, в установленном законодательством сроки.

3.3.4. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.3.5. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

3.3.6. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты оказанных услуг предоставляются данные только проверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления оказанных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.3.7. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.8. Не совершать действий, связанных с отключением нежилого помещения от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.9. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве помещения руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами.

3.3.10. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию по телефонам: 211-57-43 (понедельник-четверг 8:00-17:00, пятница 8:00-16:00), 215-09-74 или 8-902-630-29-70 (понедельник-четверг 17:00-8:00, пятница 16:00-8:00, выходные/ праздничные дни - круглосуточно). 

3.3.11. Обеспечивать сохранность общего имущества нежилого помещения.

3.4. Потребитель имеет право:

3.4.1. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядке.

3.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации о временной приостановке подачи в нежилое помещение воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

3.4.3. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по договору, в связи с несоответствием услуг перечню приведенному в приложении № 2.
4. Цена и порядок расчетов
4.1. Потребитель производит оплату в рамках договора за услуги, указанные в разделе 2 настоящего договора.
4.2. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт нежилого помещения и оказанные услуги возникает у Потребителя с момента начала срока действия настоящего договора, если иное не установлено действующим законодательством.
4.3.  Цена договора включает в себя все расходы по исполнению договора (стоимость услуг, транспортные расходы, стоимость расходных материалов, оплата услуг сторонних организаций, погрузочно-разгрузочные работы, налоги и другие обязательные платежи необходимые для исполнения настоящего договора). Цена договора является твердой и не подлежит изменению в течение всего срока действия настоящего договора, кроме случаев, предусмотренных ст. 95 Федерального закона № 44-ФЗ.
4.4. Размер платы за услуги устанавливается на 1 кв.м. и составляет _____ руб.  (__________________________________.). Общая стоимость настоящего договора составляет ________________________________________________________, НДС не предусмотрен (в том с числе НДС). Ежемесячная стоимость услуг устанавливается расчетом (калькуляцией), являющейся неотъемлемой частью договора (приложение № 3).
4.5.  Оплата по настоящему договору производится за счет средств бюджета города Челябинска в рублях, в форме безналичных расчетов на расчетный счет Управляющей организации, указанный в настоящем договоре. Обязанность по оплате считается исполненной Потребителем с момента принятия финансовым органом заявки Потребителя о перечислении денежных средств на расчетный счет Управляющей организации.
4.6. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Стороны согласовывают необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ (оказания услуг), стоимость работ (услуг) с учетом предложений Управляющей организации и заключают отдельный договор. 
4.7. Плата по договору вносится Потребителем ежемесячно на расчетный счет Управляющей организации в течение 30 дней после подписания Потребителем Акта оказанных услуг, на основании платежных документов (счет или счет фактура), выставленных Управляющей организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным. В декабре 2019 года оплата производится по Акту, который Управляющая организация обязана предоставить Потребителю до 20.12.2019 года.
5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Претензии Потребителя к качеству оказанных Услуг принимаются Управляющей организацией только при подтверждении их комиссией в составе представителей от Потребителя и Управляющей организацией. Стороны вправе привлечь специалистов Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Челябинской области. По результатам работы комиссии составляется акт с перечнем выявленных недостатков и указанием сроков их устранения. Недостатки, допущенные согласно акту по вине Управляющей организации, устраняются Управляющей организацией за свой счет. Управляющая организация самостоятельно определяет способы устранения недостатков.

5.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность, в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 г. №44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, Услуг и услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» и Постановлением Правительства РФ от 30.08.2017 г. №1042.

5.4.За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, предусмотренных договором, за исключением просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных договором, размер штрафа устанавливается в виде фиксированной суммы, равняющейся 10% цены договора. 
5.5. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательства, предусмотренного договором, которое не имеет стоимостного выражения, размер штрафа устанавливается в виде фиксированной суммы в размере 1000,00 (одной тысячи) рублей

5.6. За каждый факт неисполнения Потребителем обязательств, предусмотренных договором, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных договором, размер штрафа устанавливается в виде фиксированной суммы в размере 1000,00 (одной тысячи) рублей

5.7. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Управляющей организацией обязательства, предусмотренного договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены договора, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных договором и фактически исполненных Управляющей организацией.

5.8. Общая сумма начисленной неустойки (щтрафов, пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение Управляющей организацией обязательств, предусмотренных договором, не может превышать цену договора.

5.9. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за ненадлежащее исполнение Потребителем обязательств, предусмотренных договором, не может превышать цену договора.

5.10. Потребитель несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.11. В случае причинения убытков Потребителю по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
5.12. Управляющая организация не несет ответственности за ущерб, возникший по причине неудовлетворительного технического состояния общего имущества, возникшего до заключения настоящего договора, что подтверждается составлением акта технического состояния во время передачи нежилого помещения в управление.
6.Срок действия Договора
6.1. Договор заключен с момента подписания и распространяет свое действие на взаимоотношения возникшие с 01.06.2019 по 31.12.2019г 
6.2. Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

· при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении деятельности юридического лица;

· по инициативе Потребителя
6.3. Потребитель в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора, если Управляющая организация не выполняет условий договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

6.4. По требованию Потребителя договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушении п. 5.2 настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном настоящим договором размере.

7.Порядок и формы осуществления контроля за исполнением обязательств Управляющей организацией

7.1 Управляющая организация обязана предоставлять по запросу Потребителя в течение 3-х рабочих дней информацию, связанную с выполнением обязательств по настоящему договору. К такой информации относится: общая информация об управляющей организации; основанные показатели финансово-хозяйственной деятельности в части исполнения договора; сведения о выполняемых работах (услугах) по содержанию и ремонту; порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества, его стоимости.
7.2.Потребитель вправе ознакомиться ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления нежилым помещением, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту имущества, а также сведениями о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
8.Перечень приложений к Договору
8.1. Неотъемлемой частью настоящего Договору являются:

1. Перечень имущества (Приложение 1);

	2. Перечень обязательных услуг и работы по надлежащему содержанию и ремонту 

нежилого помещения (Приложение 2)


3. Расчет (калькуляция) работ. (Приложение 3)
9. Реквизиты и подписи Сторон
Управляющая организация:                  Потребитель:

«Управляющая организация»                                            МКУ «ЧГСС»

ООО УК «Управдом»                                                         

Юр.адрес:454008 г.Челябинск,ул.Кыштымская,7оф.      Юр.адрес:454111, г.Челябинск ГСП-5, ул. Елькина, д.81А

Почт. адрес: 454138 г. Челябинск, ул. Кыштымская,7    ИНН/КПП 7453050411/745101001

Тел./факс. 8(351)211-57-43, 211-57-41                              Св.о рег. 74 № 0056101001 ИФНС по Советскому р-ну  
                                                                                              г.Челябинска                    
ИНН 7448047861,  КПП 744801001                                  Комитет фин. Г.Челябинска лицевой счет 0346700732Б

ОГРН 1147448009103                                                         Коды: ОКПО-49124268, ОКОНХ-97920, ОКФС-14, ОКОГУ-49007

р/с 40702810390810019789 в ОАО “Челябинвестбанк» ОКВЭД-85.25.9, ОКАТО-75401000000, ОКОПФ-81
к/с 30101810400000000779, БИК 047501779                    ОГРН 1027402901657 от 21 сентября 2012 года
                                                                                              Тел/факс: 263-84-22, 266-12-06, 263-69-30, 263-16-16.

 -------------------------------/___________/       -----------------------------/Ю. М. Лахтин/

    МП                                                                  МП
ООО УК «
                                                                                                                                           Приложение 1

к договору управления 

нежилым помещением № __
от _________________
Перечень имущества
I. Общие сведения нежилого помещения
1. Адрес нежилого помещения: Советский район, ул. Монакова, 45-а

2. Кадастровый номер (при его наличии): нет
3. Серия, тип постройки: производственно – служебный корпус 

4. Степень износа по данным государственного технического учета: 11 % по состоянию на 10.08. 2011г.
5. Степень фактического износа – не установлена 

6. Год последнего капитального ремонта – нет 

7. Реквизиты правового акта о признании нежилого помещения аварийным и подлежащим сносу: нет.

8. Количество этажей: 2
9. Наличие подвала: нет
10. Наличие цокольного этажа: нет
11. Наличие мансарды: нет
12. Наличие мезонина: нет
13. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет
14. Строительный объем: 1848 м3
15. Площадь:

а) Нежилого помещения: 482,2 м2
г20. Количество лестниц: 2

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества нежилого помещения:  не установлена          

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): нет

II. Техническое состояние нежилого помещения, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества нежилого помещения

	1. Фундамент
	Бетонные блоки
	Удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпич
	Удовлетворительное

	3. Перегородки
	Кирпич 
	Удовлетворительное

	4. Перекрытия

                       чердачные

                        междуэтажные

                        подвальное
	ж/б плиты

ж/б плиты

ж/б плиты


	Удовлетворительное Удовлетворительное 

Удовлетворительное



	5. Крыша
	Рубероид 
	Удовлетворительное

	6. Полы 
	Паркетная доска, мраморная крошка
	Удовлетворительное

	7. Проемы

               Окна

               Двери
	Двустворчатые пластиковые 

Филенчатые окрашенные
	Удовлетворительное 

Удовлетворительное

	8. Отделка

                внутренняя            

                наружная
	Обои

Оштукатурено побелено
	Удовлетворительное 

Удовлетворительное

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

             душ
             электроплиты

             телефонные сети и оборудование

              вентиляция
	В наличии

эмалированные

есть

есть

приточно-вытяжная 
	Удовлетворительное 

Удовлетворительное

Удовлетворительное 

Удовлетворительное

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг

                      электроснабжение

                      холодное водоснабжение

                      горячее водоснабжение

                      водоотведение

                      отопление (от внешних    

                      котельных)
	скрытая проводка

стальные трубы (центр.)

стальные трубы (центр.) чугунные трубы (центр.)
от ТЭЦ 
	Удовлетворительное Удовлетворительное

Удовлетворительное Удовлетворительное 

Удовлетворительное 



	11. Крыльца
	бетонные
	Удовлетворительное

	12. Приборы учета

                         электричество

                         ХВС

                         т/э
	есть

есть


заказан проект на тепловой узел
	Удовлетворительное Удовлетворительное 




Управляющая организация:                             Потребитель:
-------------------------------/_________/                -----------------------------/Ю. М. Лахтин/

   МП                                                                         МП
ООО УК «
                                                                                                       Приложение № 2 

                                                        к договору управления
 нежилым помещением № ____
от __________________
	Перечень

	обязательных услуг и работы по надлежащему содержанию и ремонту 
нежилого помещения

	расположенного по адресу: Советский район, ул. Монакова, д. 45а

	 
	2360,10
	 
	 

	
	
	
	

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади (рублей в месяц)

	Содержание помещений, входящих в состав общего имущества

	Уборка придомовой территории

	Подготовка нежилого помещения к сезонной эксплуатации

	Гидравлические и тепловые испытания теплообменного оборудования
	1 раз в год
	
	

	Работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений
	1 раз в год
	
	

	Консервация и расконсервация, ремонт, регулировка, промывка, испытания (гидравлические), систем центрального отопления, промывка системы под давлением
	1 раз в год
	
	

	ИТОГО
	 
	
	

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	Контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления  и водоснабжения и герметичности систем
	1 раз в сутки, по заявке потребителя
	
	

	Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	1 раз в неделю, по заявке потребителя
	
	

	Проверка срабатывания устройств защиты в сетях с глухозаземленной нейтралью
	1 раз в год
	
	

	Проверка сопротивления изоляции проводов, кабелей, обмоток электрических машин и аппаратов
	1 раз в год
	
	

	Проверка наличия цепи между заземлителями и заземляемыми элементами элетрооборудования
	1 раз в год
	
	

	Устранение неисправностей, восстановление элементов цепей заземления выявленных в ходе проведения испытаний электрооборудования
	1 раз в год
	
	

	Аварийное обслуживание в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в нежилом помещении, выполнение заявок (в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011)
	круглосуточно
	
	

	ИТОГО
	 
	
	

	ВСЕГО
	 
	
	


Управляющая организация:                             Потребитель:

-------------------------------/_________/                -----------------------------/Ю. М. Лахтин/

   МП                                                                          МП
Приложение 3
к договору управления 
нежилым помещением № ____
от_____________
Расчет (калькуляция) работ.

	Кол-во месяцев 
	Ед. измерения, м2
	Тариф, руб.
	Сумма, руб.

	1
	482,20
	 
	 

	Итого за ___ месяцев
	
	
	 


Итого  
Управляющая организация:                             Потребитель:

-------------------------------/___________/                  -----------------------------/Ю. М. Лахтин/

   МП                                                                          МП
ООО УК «
Управляющая организация                                          Потребитель

______________________                                             ____________________


